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TEXTOVA CAST

1. Zakladni tdaje
Nazev akce: Uzemni studie Kfizanov — Na Zahradkach ( lokalita Z1, Z2, Z5, Z30)

Misto: k.U. Kfizanov
Zadavatel: Meéstys Krizanov, BeneSovo ndmeésti 12, 594 51 Krizanov
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Zhotovitel: Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P, Nadrazni 52, 591 01 Zdar nad Sazavou
Zpracovatelsky kolektiv : Ing. Arch. Jan Psota, Pavel Ondrécek, Ing. Arch. Tomas Bezchleba,
Ing. Jan Vabek, Ing. Alois Matysek, Ing. Milan Cifr

Datum: brezen 2020

2. Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Gzemi je vymezeno zastavitelnou plochou Z1 plocha bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské (Bl), zastavitelnou plochou Z2 plocha obéanského vybaveni — komeréni
zarizeni mald a stredni (OM), zastavitelnou plochou Z5 plocha bydleni v rodinnych domech -
venkovskych (BV) a zastavitelnou plochou Z30 plocha smiSena obytna — komerc¢ni (SK) platného
Uzemniho planu Krizanov.

3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka

3.1. Stavajici vyuZiti zemi, charakteristika Uzemi

Provérovana plocha lezi na rovinatém Uzemi, které je vyuzivano pro zemédélskou péstebni
¢innost. Zemédélska puda je zde tvorena prevazné druhem pozemku ornd puada, pri Podhor-
skem potoce a v jihovychodni casti lokality v ndvaznosti na zastavéné Uzemi se c¢asto jedné o
druh pozemku trvale travni porost. Mensi ¢ast Gzemi majici charakter proluky
v severovychodnim okraji lokality (pfi ulici Na Zahrddkach) je jiz vyuZivana v souladu
s rozhodnutim o umisténi stavby — fadové rodinné domy ,,Na Zahradkach* viz rozhodnuti MéU

ze dne 29. fijna 2014. Na ulici Lu¢ni jsou dokonceny ¢tyti domy, jejichZ vystavba zapocala pred
vydanim uzemniho planu. Zemédélské pady na sledované lokalité jsou zafazeny do bonitované
ptdné ekologické jednotky BPEJ 7-4700, se zakladni nasledujicim charakterem pad: Oglejené
pudy na svahovych hlinach, stredné tézké az stredné skeletovité nebo slabé kamenité, nachylné
k docasnému zamokreni.

Na reSeném Uzemi ani v jeho bezprostredni blizkosti se nenachézi Zadné maloplosné chré-
néné Uzemi ani Z&dné evropsky vyznamnd lokalita, ani vyznamny nebo registrovany krajinny
prvek ¢i pamatny strom. Dale se zde nenachazi zadné kulturni pamatky vedené v Ustfednim se-
znamu kulturnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. Pfesto v p¥ipadé realizace staveb
pro stavebniky vyplyvé zdkonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 a § 23 zdkona 20/1987
Sh. o statni paméatkové péci v platném znéni a souvisejici povinnost umoznit provedeni za-
chranného archeologického vyzkumu.
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Zastavba v lokalité je navrZena jako nizkopodlaZzni a nebude konkurovat kulturnim dominan-
tdm méstyse — véZi kostela sv. Vaclava, ani obytnému kridlu zamku.

3.2. Poloha a vazba na Sirsi okoli

Resené Uzemi je Gzemnim planem vymezeno v prostoru mezi silnici 11/360, Podhorskym po-
tokem a ulici Na Zahradkéach. Uzemi je dobre dopravné pristupné ze zminéné silnice Il. t¥idy,
z mistni komunikace v ulici U Skoly a z mistni komunikace v ulici Luéni. Uzemi tvorené zastavi-
telnou plochou Z5 je dopravné obsluhovano stavajici mistni komunikaci v ulici Na Zahradkach.

Resena lokalita lezi ve vynikajici dostupnosti mate¥ské a zakladni $koly. Dochazkova vzdale-
nost dalSi daleZité zkladni obcanské vybavenosti (nachazejici se v zasadé na spojnici BeneSova
a Masarykova namésti) je cca 15 minut, nejbliz8i autobusové zastavky cca 8 minut, Zelezni¢ni
stanice Krizanov pak cca 30 minut.

Meéstys Krizanov je aktivnim ¢lenem mikroregionu Velkomezeri¢sko — BiteSsko.

3.3. Rozbor limitd vyuZiti Uzemi

- Ochranné pasmo silnice 11/360 — nemé dopad na koncepci vyuZiti lokality

- Vodovodni privadé¢ TLT DN300 protinajici lokalitu — vodovodni privadé¢ nadmistniho vyznamu
je resenim tzemni studie (US) respektovan

- Venkovni el. vedeni VN 22kV - je navrZzeno novym kabelovym vedenim vysokého napéti
v nové trase, variantné novou trafostanici TS 22/0,4 kV

- Verejné vnitrostatni letiSté Krizanov (vymezena Sikma rovina vzletoveého a priblizovaciho pro-
storu) — navrZena vyska zastavby nad terénem nezasahuje do tohoto vymezeného prostoru

- Verejné vnitrostatni letisté Krizanov (ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb) — navr-
Zena vySka zastavby nad terénem nezasahuje do vymezeného ochranného pasma

- Z&jmy Ministerstva obrany CR ( ochranné pasmo letistniho radiolokagniho prostiedku) — navr-
Zené vySka zastavby nad terénem neprekroci stavajici hladinu zastavéni méstyse ani vymezenou
vySku 15m nad terénem

3.4. Prazkumy a méreni se zvéry

Na reSeném Uzemi nebyly kromé urbanisticko architektonického Setreni provadény zadné rad-
né prazkumy. Pfi naslednych projektovych pracich je treba provést hydrologicky prazkum
k posouzeni vsakovacich pomérd podloZi pro zasakovani deStovych vod ze stiech rodinnych
domua, komunikaci a dalSich zpevnénych ploch. Zaroven bude provedeno posouzeni IG pomérd
pro zakladani nadzemnich staveb, komunikaci s posouzenim tézitelnosti hornin. Déle se dopo-
rucuje provest prazkum pro zajisténi mnozstvi padniho radonu a stanoveni stupné radonového
rizika. Tento prazkum je mozno provadét i individuelné pro jednotlivé budouci stavebni parcely.
Uzemni studie (US) je vypracovana na ucelovém mapovém podkladu, vyhotoveném firmou Ge-
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4. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadéni ploch vymezenych v Gzemni studii

4.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi predevsim z prirodnich podminek reSeného Uzemi pfi re-
spektovani hodnot Gzemi a limitd Gzemi, které pro dané Gzemi stanovuje Gzemni plan. Zvolena
koncepce vyuZziti Uzemi nabizi optimalni vyuZziti rozvojovych ploch pro ucely rodinného bydleni
v rznorodych druzich domu se zahrnutim potrebnych staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni.
Z&kladni strukturu obytného souboru tvori uli¢ni sit s mistnimi komunikacemi dopravné obslu-
hujici prilehlou zastavbu. Uli¢éni sit zaroven tvofi kompozi¢ni osy urbanizovaného prostoru.
Hlavni kompozi¢ni osou je pak ulice v seku silnice 11/360 — ulice U Skoly. Na stfedu podélnych
0s Uzemi s priénym propojenim vedlejSich os Uzemi vznika prirozené tézisté zastavby charakte-
rizované kompaktnéjsimi formami zastavby. Vyznam hlavni kompozi¢ni osy Uzemi je zdGraznén
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promeénlivou Sitkou uli¢niho prostoru. Verejny prostor at jiz v ulicich nebo na samostatné vyme-
zenych plochéach v Gzemni studii patfi mezi velmi daleZité atributy kvality obytného prostredi.
Pro lokalitu je vymezen dostatek souvisejicich verejnych prostranstvi s moZznosti vytvoreni zaji-
mavych a hodnotnych mist spole¢ného setkavani obyvatel.

HustSi parcelace v tézisti zastavby tvorena radovymi rodinnymi domy (RD) a dvojdomy se
postupné smérem do volné krajiny i k zastavénému Gzemi rozvoliuje. Toto usporadani je ohle-
duplné k navazuijici stavajici zastavbé, na strané druhé pak zabezpecuje priznivy prechod nové
z&stavby do volné krajiny. VySkova hladina zastavby tvorené rodinnymi domy je 1-2 nadzemni
podlazi. StreSni hladina je tvorena strechami klasickych krovovych konstrukci, v jadru lokality i
strechami plochymi, které mohou byt s vegetaéni vrstvou anebo pouze jen s vrstvou hydroizo-
lacni. V ramci pripustného vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech méstského a priméstské-
ho typu je v souladu s poZzadavkem zadavatele Uzemni studie vymezen pozemek pro umisténi
stavby (staveb) verejné obéanské vybavenosti. Stavba obcanské vybavenosti vysky do 2 nad-
zemich podlazi béZzné konstrukcni vysky (stavby pro vychovu, zdravotnictvi) je ukoncena plo-
chou strechou.

Zastavitelna plocha Z5 (pozemek ¢.p. 1658 v k.U KriZanov) se nachézi v odsunuté poloze ob-
klopen& zahradami prilehlych rodinnych doma razného stéfi s problematickym napojenim na
dopravni a technickou vybavenost méstyse.

Umisténi a orientace rodinnych doma vychazi predevsim z poZzadavku na optimalni rozsah
zemnich praci pri osazovani rodinnych domu do terénu a optimalni vazbu rodinného domu na
niveletu mistnich komunikaci. Nezanedbatelnym faktorem situovani rodinnych doma byla i
spravna orientace domu ke svétovym stranam.

Na pozemcich zastavitelné plochy Z2 (plocha obéanského vybaveni-komer¢ni zatizeni malé a
stredni), které jsou v soukromém vlastnictvi a na zastavitelné ploSe Z30 (plocha smiSené obyt-
na-komeréni) jsou umistovany stavby naplriujici zaméry platného tzemniho planu.

Koncepce vyuziti Gizemi poéita se zrusenim venkovniho el. vedeni VN 22kV. US nabizi dvé na
sobé nezavisla reSeni. Vymezuje pfi mistnich komunikacich misto pro poloZeni kabelového pod-
zemniho vedeni VN 22kV, pripadné je mozno na pozemku méstyse na budoucim verejnym pro-
stranstvi u rodinného domu umistit novou kioskovou trafostanici. Vodovodni fad protinajici re-
Sené Uzemi je respektovan ve stavajici trase.

4.2. Funkéni usporadani Uzemi

Uzemni studie zastavitelné plochy vymezené Gizemnim planem podrobnéji ¢leni na budouci:

- stavebni pozemky pro umisténi staveb rodinnych doma rznych typa

- stavebni pozemek pro umisténi stavby (staveb) verejné obcanské vybavenosti méstyse

- stavebni pozemky pro umisténi staveb obcanské vybavenosti komercni zarizeni mald a
stredni

- stavebni pozemky pro umisténi staveb smiSenych obytnych komer¢nich

- pozemky verejnych prostranstvi

4.3. Prostorové usporadani Uzemi

Pro zachovani urbanistické koncepce reSeného Uzemi, které tzemni plan charakterizuje rdz-
norodymi typy zastavby je reSené Uzemi Uzemni studii ¢lenéno na skupiny (¢asti) dzemi se
shodnou anebo blizkou strukturou planovaného zastavéni a charakterem staveb.

- Jedna se o jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy typu bungalov s valbovou stre-
chou bez moZnosti zfizeni obytného podkrovi.
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Bungalov je mozno reSit na obdélnikovém puadorysu pripadné pak na padorysu ve tvaru
pismene velké L. Hlavni hmota s valbovou stfechou maze byt kombinovana s vedlejsi (do-
plrkovou) hmotou s plochym zastfeSeni, pfi zachovani linky okapni fimsy prechazejici do
linky oplechovéani ploché strechy. Sklon Sikmé strechy bude 22° - 25°,

Hlavni hmota domu je osazena na stavebni ¢are. Pred tuto hranici mohou vystupovat v

7 v o

pfiméreném rozsahu a tvaru konstrukce fims, arkyrd a pod.

Cast pozemku mezi uliéni a stavebni ¢arou vytvaFi nezastavitelny prostor predzahradek i

/////

sténim, které jsou soucasti hmoty rodinného domu.
Podil doplrikové hmoty maze byt az 40% hmoty hlavni.

Materialové lze zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢&i klinkerem. Sikma stiecha bude z krytiny skladané nebo ple-
choveé v barvé ¢ervené cihloveé ¢i jejich odstinech. Ploché stfechy mozno resit jako strechy
zelené s extenzivni zeleni.

Oploceni smérem do verejného prostranstvi je tvofeno pevnymi ¢astmi z litého betonu s
¢astmi s vyplni svislymi subtilnimi ocelovymi pasnicemi. Na sty¢nych hranicich sousednich
pozemkd jsou umistény na obé strany 2 m Siroké betonové pilire se skrinémi elektro a
dalSich pripojek poZzadované technické infrastruktury. V prabéZznych ¢astech jsou stridany
casti pevné o Sifce 1 m s ocelovymi poli o Sifce 2 - 3 m dle délky plotu. V pevné ¢asti oplo-
ceni bude ve vhodném misté situovano misto pro popelnici i misto pro dopisni schranku.
VySka oploceni nepresahne vysku 1350 mm.

Oploceni mezi pozemky rodinnych doma bude propustné nebo polopropustné napt. dra-
ténym pletivem, drevéné, pripustné jsou Zivé ploty. VySka plotu do 1800 mm. Nepfipust-
né jsou ploty z betonovych prefabrikdta pramyslového vyrazu.

Jedné se o zastavbu jednopodlaznimi solitérnimi (samostatné stojicimi) rodinnymi domy s
obytnym podkrovim.

Hlavni hmota domu je zastreSena sedlovou stfechou se sklonem 40° £2°. Hlavni hmotu
domu lIze doplnit vedlejsi navazujici jednopodlazni hmotou s plochou stfechou. Tato hmo-
ta vySkové neprekroci vysku okapni fimsy hlavni hmoty domu. Orientace hiebene sedlové
strechy je rovnobézné s uli¢ni ¢arou se vstupem na pozemek.

Dam je osazen na stavebni ¢are. Pred tuto hranici mohou vystupovat v priméreném roz-
sahu a tvaru konstrukce fims, arkyra a pod.

Cast pozemku mezi uliéni a stavebni ¢arou vytvaFi nezastavitelny prostor predzahradek i
mista pro pfileZitostné odstaveni osobniho automobilu pred garézi ¢i pred gardzovym
sténim, které jsou soucasti hmoty rodinného domu.

Podil doplrikové (vedlejsi) hmoty muZe byt az 80% hmoty hlavni.

Materialové lze zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢&i klinkerem. Sikma stfecha bude z krytiny skladané nebo ple-
chové v barvé ¢ervené cihlové ¢i jejich odstinech. Ploché strechy moZno resit jako strechy
zelené s extenzivni zeleni.

Oploceni smérem do verejného prostranstvi je tvofeno pevnymi ¢astmi z litého betonu s
¢astmi s vyplni svislymi subtilnimi ocelovymi pasnicemi. Na sty¢nych hranicich sousednich
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pozemka jsou umistény na obé strany 2 m Siroké betonové pilire se skiinémi elektro a
dalSich pripojek poZzadované technické infrastruktury. V prabéZznych ¢astech jsou stridany
¢asti pevné o Sifce 1 m s ocelovymi poli o Sifce 2 - 3 m dle délky plotu. V pevné ¢asti oplo-
ceni bude ve vhodném misté situovano misto pro popelnici i misto pro dopisni schranku.
VySka oploceni nepresahne vysku 1350 mm.

- Oploceni mezi pozemky rodinnych doma bude propustné nebo polopropustné napf. dra-
ténym pletivem, drevéné, pripustné jsou Zivé ploty. VySka plotu do 1800 mm. Nepfipust-
né jsou ploty z betonovych prefabrikatt pramyslového vyrazu.

- Jedna se o zastavbu jednopodlaznimi solitérnimi rodinnymi domy s obytnym podkrovim.

- Hlavni hmota domu je zastreSena sedlovou strechou se sklonem 40° +2°. Hlavni hmotu
domu Ize doplnit navazujici jednopodlazni hmotou s plochou strechou. Tato hmota vysko-
vé neprekroci vysku okapni rimsy hlavni hmoty domu. Orientace hiebene sedlové strechy
je kolmo na uliéni ¢aru s vstupem na pozemek. Samostatné stojici jednopodlazni hmota s
plochou stfechou (uvaZzuje se garaz, kryty vstup apod.) je osazena na uli¢ni ¢are. Mira za-
stavéni v uli¢ni ¢are touto hmotou maze byt 1/3 - 1/2 Sirky stavebniho pozemku s hloub-
kou zastavéni do 7 m. Vyska této jednopodlaZzni samostatné stojici hmoty nepresédhne
vySku okapni rimsy hlavni hmoty domu.

- Soucet ploch jednopodlaznich hmot neprekroci 80% plosné vyméry hlavni hmoty. Hlavni
hmota z4stavby je osazena na hranici zastavby, ktera je u pozemkd pro RD €. 15 - 17 vzdéa-
lena od uli¢ni ¢ary 15 m. Vznikly otevieny nebo polootevieny prostor mezi hmotou na
uliéni ¢are a hmotou na stavebni hranici koncipovat pro klidovou funkci bydleni zvySujici
jeho komfort (obytna zahrada). Na pozemku pro RD ¢. 14 vzhledem k jeho tvaru bude na-
vrh usporadani hmot zastavby atypicky avSak akceptuje koncepci zastavby pozemcich ¢.
15-17.

- Materialové Ize zastavbu resit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZzovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢&i klinkerem. Sikma stiecha bude z krytiny skladané nebo ple-
choveé v barvé ¢ervené cihloveé ¢i jejich odstinech. Ploché stfechy mozno resit jako strechy
zelené s extenzivni zeleni.

- Oploceni smérem do verejného prostranstvi je tvoreno pevnymi ¢astmi z litého betonu s
¢astmi s vyplni svislymi subtilnimi ocelovymi pasnicemi. Na sty¢nych hranicich sousednich
pozemkd jsou umistény na obé strany 2 m Siroké betonové pilire se skrinémi elektro a
dalSich pripojek poZzadované technické infrastruktury. V prabéZznych ¢astech jsou stridany
casti pevné o Sifce 1 m s ocelovymi poli o Sifce 2 - 3 m dle délky plotu. Nevylucuje se
umistit potfebné skriné elektro a dalSich pripojek inZenyrskych siti véetné mista pro po-
pelnici a poStovni schranku na vnéjsi pristupné sténé tvorici ¢ast oploceni (garaz, vstupni
objekt domu). VySka oploceni nepresahne vySku 1350 mm.

- Oploceni mezi pozemky rodinnych doma bude propustné nebo polopropustné napt. dra-
ténym pletivem, drevéné, pripustné jsou Zivé ploty. Vyska plotu do 1800 mm. Nepripust-
né jsou ploty z betonovych prefabrikata pramyslového vyrazu.

- Jedna se o zastavbu jednopodlaznimi solitérnimi rodinnymi domy s obytnym podkrovim.
- Hlavni hmota domu je zastfeSena sedlovou stfechou se sklonem 40° +2°. Hlavni hmotu
domu Ize doplnit navazujici jednopodlazni hmotou s plochou stfechou. Tato hmota vysko-
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vé neprekroci vysku okapni rimsy hlavni hmoty domu. Orientace hiebene sedlové strechy
je kolmo na uli¢ni ¢aru se vstupem na pozemek.

DUm je osazen na stavebni ¢are Pred tuto hranici mohou vystupovat v pfiméreném rozsa-
hu a tvaru konstrukce ¥#ims, arkyra a pod.

Cast pozemku mezi uliéni a stavebni ¢arou vytvari nezastavitelny prostor predzahradek i
mista pro pfileZitostné odstaveni osobniho automobilu pred garézi ¢i pred gardzovym
sténim, které jsou soucasti hmoty rodinného domu.

Podil doplrikové (vedlejsi) hmoty muZe byt az 80% hmoty hlavni.

Materialové Ize zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢&i klinkerem. Sikma stiecha bude z krytiny skladané nebo ple-
chové v barvé ¢ervené cihlové ¢i jejich odstinech. Ploché stfechy moZno resit jako strechy
zelené s extenzivni zeleni.

Oploceni smérem do verejného prostranstvi je tvofeno pevnymi ¢astmi z litého betonu s
¢astmi s vyplni svislymi subtilnimi ocelovymi pasnicemi. Na sty¢nych hranicich sousednich
pozemka jsou umistény na obé strany 2 m Siroké betonové pilire se skiinémi elektro a
dalSich pripojek poZzadované technické infrastruktury. V prabéZznych ¢astech jsou stridany
casti pevné o Sifce 1 m s ocelovymi poli o Sifce 2 - 3 m dle délky plotu. V pevné ¢asti oplo-
ceni bude ve vhodném misté situovano misto pro popelnici i misto pro dopisni schranku.
VySka oploceni nepresahne vysku 1350 mm.

Oploceni mezi pozemky rodinnych doma bude propustné nebo polopropustné napt. dra-
ténym pletivem, drevéneé, pripustné jsou Zivé ploty. Vyska plotu do 1800 mm. Nepripust-
né jsou ploty z betonovych prefabrikdta pramyslového vyrazu.

Jedna se o jednopodlaZzni rodinné domy. Skupinu domu je vhodné resit jako celek, opti-
malné jednim architektem - projektantem.

Hlavni hmota domu je zastreSena plochou stfechou idealné reSenou jako extenzivni zele-
na strecha.

Sest domu je v ramci skupiny propojeno ploty a vytvari tak opticky uzaviené a zklidnéné
nadvori ve tvaru pismene velké U, resp. zastavba vymezuje verejny prostor uréeny verej-
nou mistni komunikaci a ,,poloverejny* prostor na c¢asti soukromych pozemka. Domy s
ploty jsou zaloZeny na sloucené (spole¢né) uli¢ni a stavebni ¢are, ktera je smérem k mistni
komunikaci neprekrocitelnd, avsak v primérené ¢asti hlavni hmoty domu i plotu nemusi
tuto sloucenou uli¢ni a stavebni ¢&ru dosdhnout. Ploty v nddvofi nelze navrhnout jako pl-
né zdi, ale formou rastru nebo jinym postupem, tak aby byla vytvorena pestrost a rytmus
v ramci linie zastavby. Parkovani osobnich vozidel je Zadouci reSit jako zasunuty prostor
do hlavni hmoty domu.

Materialové lze zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, oblozZeni drevem ¢i klinkerem.

Oploceni mezi domy osazenymi na sloucené uli¢ni a stavebni ¢are - viz. predchozi zsady.
Méreni energii je situovano v oploceni na styénych hranicich pozemkd. Nevylucuje se
umisténi potrebné skriné elektro a dalSich pripojek inZenyrskych siti véetné mista pro po-
pelnici a poStovni schrdnku na vnéjsi pristupné sténé (parkovaci sténi, vstup do do-
mu).Oploceni uréujici uliéni ¢aru je dano pevnymi ¢astmi z litého betonu Sife 1 m s ¢astmi
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s vyplni svislymi subtilnimi ocelovymi pasnicemi o Sifce 2 - 3 m. Vy3ka oploceni nepreséah-
ne vySku 1350 mm.

Oploceni mezi pozemky rodinnych dom bude propustné nebo polopropustné napt. dra-
ténym pletivem, drevéné, pripustné jsou Zivé ploty. VySka plotu do 1800 mm. Nepfipust-
né jsou ploty z betonovych prefabrikdtd pramyslového vyrazu.

Jedna se rodinné dvojdomy. Hlavni hmota s obytnym podkrovim je zastreSena sedlovou
stfechou se sklonem 40° +2°. Dvojdomy jsou vizualné propojeny jednopodlazni hmotou s
plochou stfechou ideélné reSenou jako extenzivni zelend strecha. Orientace hrebene sed-
lové strechy je rovnobézné s urcuijici uliéni ¢arou.

DUm je osazen na stavebni ¢are Pred tuto hranici mohou vystupovat v pfiméreném rozsa-
hu a tvaru konstrukce fims, arkyra a pod.

Cast pozemku mezi uliéni a stavebni ¢arou vytvaki nezastavitelny prostor predzahradek i
mista pro pfileZitostné odstaveni osobniho automobilu pred garézZi ¢i pred gardzovym
sténim, které jsou soucasti hmoty rodinného domu.

Podil doplrikové hmoty maze byt az 80% hmoty hlavni.

Materialové lze zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢&i klinkerem. Sikma stfecha bude z krytiny skladané nebo ple-
choveé v barvé ¢ervené cihloveé ¢i jejich odstinech. Ploché strechy mozno resit jako strechy
zelené s extenzivni zeleni.

Oploceni smérem do verejného prostranstvi je tvoreno pevnymi ¢astmi z litého betonu s
¢astmi s vyplni svislymi subtilnimi ocelovymi pasnicemi. Na sty¢nych hranicich sousednich
pozemkd jsou umistény na obé strany 2 m Siroké betonové pilire se skrinémi elektro a
dalSich pripojek poZzadované technické infrastruktury. V prabéZznych ¢astech jsou stridany
casti pevné o Sifce 1 m s ocelovymi poli o Sifce 2 - 3 m dle délky plotu. V pevné ¢asti oplo-
ceni bude ve vhodném misté situovano misto pro popelnici i misto pro dopisni schranku.
VySka oploceni nepresahne vysku 1350 mm.

Oploceni mezi pozemky rodinnych doma bude propustné nebo polopropustné napt. dra-
ténym pletivem, drevéné, pripustné jsou Zivé ploty. VySka plotu do 1800 mm. Nepfipust-
né jsou ploty z betonovych prefabrikdta pramyslového vyrazu.

PFi navrhu ve skupiné samostatné stojiciho (solitérniho) rodinného domu je treba pfihod-
nym zpusobem uplatnit pravidla a zasady stanovené pro dvojdomy.

Jedna se o dvoupodlazni fadové domy s plochou stfechou ideélné feSenou jako extenzivni
zelena strecha.

Jednotlivé fady domu ve skupiné je nezbytné navrhovat jako celek, nejlépe jednim archi-
tektem - projektantem. Hmotové usporadani v rdmci jednoho domu fesit formou hlavni a
vedlejsi hmoty pro vytvoreni rytmu v ramci rady doma.

Domy jsou zaloZeny na sloucené (spolecné) uli¢ni a stavebni ¢are, kterd je smérem k ob-
sluzné komunikaci neprekrocitelnd. Pred tuto hranici mohou v priméreném rozsahu a tva-
ru vystupovat konstrukce fims, arkyrd apod. Na soukromych neoplocenych pozemcich,
které spoluvytvari verejny prostor Ize v rozsahu jednoho stani pro osobni automobil situ-
ovat kryté stani predstupujici pfed hmotu domu.
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Materialové lze zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢i klinkerem.

Plot mezi radami domu bude zdény vySky do 1500 mm, slou¢enou uli¢ni a stavebni ¢aru
smérem k verejnému prostranstvi nesmi prekrocit, avsak nemusi ji dosdhnout. Oploceni
jihozépadni strany skupiny ¢. 5 bude tvofeno pevnymi ¢astmi z litého betonu Sife 1 m a
poli Sitky 2 - 3 m dle délky plotu s vypIni tvorenou subtilnimi ocelovymi pasnicemi. Oplo-
ceni severovychodni strany skupiny je dano ploty stavajicich rodinnych doma. Vymezeni
vlastnickych hranic mezi radovymi domy bude propustné ¢i polopropustné napr. draténé
pletivo, drevény plot , pfipustny je Zivy plot. VySka plotu do 1500 mm. Nepfipustné jsou
ploty z betonovych prefabrikatt pramyslového vyrazu.

Umisténi skiiné elektro s dalSimi pripojkami inzenyrskych siti je v samostatnych pilifich na
sty¢nych hranicich pozemkd u hlavni hmoty domu. Nevyluéuje se umisténi téchto zarizeni
v jinych ¢astech a konstrukci domu, pfi zachovani technickych poZadavku kladenych na ta-
to zarizeni a nenaruseni architektonického vyrazu doma.

Jedné se o rodinny dam situovany dle Uzemniho planu na zastavitelné ploSe Z5, ktera se
nachazi v odsunuté poloze od zastavitelnych ploch Z1, 22 a Z30.

Zastavitelnou plochu Z5 tvori pozemek p.¢. 1658 v k.U. Krizanov, ktery je obklopen stav-
bami rodinnych doma z druhé poloviny minulého stoleti se zahradami. IntenzivnéjSimu
vyuZiti pozemku brani jeho velmi problematick& dopravni obsluznost i obsluZnost technic-
kou infrastrukturou.

Vlastnik pozemku je zaroven investorem stavby rodinného domu pro ktery se stanovuji
tyto zasady: Zastavba bude soudobého vyrazu a bude akceptovat prostiedi mista, nelze
prekrocit hladinu zastavby tvorenou okolnimi rodinnymi domy.

V rdmci zpracovani Uzemni studie nebyla prokazana zadnéa vazba pozadované zastavby na
zastavitelnou plochu Z1 - plocha bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstskeé.

4.4. Zasady pro umisténi staveb ob&anské vybavenosti méstyse

e Plocha A

Nové zarizeni obcanské vybavenosti pro potreby méstyse (stavba pro vychovu ¢i zdravot-
nictvi apod.) je situovano v priznivé poloze pfi hlavnim vstupu do obytného souboru ro-
dinnych domu od zakladni a materské Skoly.

Zarizeni dle kone¢ného Ucelu bude moZno fesit v jednom objektu jako monoblok ¢i v pavi-
I[6novém systému nebo v systému kombinovaném. Vzhledem k nejasnym vyvojovym ten-
dencim je pti ndvrhu stavby tfeba uplatnit princip flexibility umozZnujici reagovat na moz-
né vnitini i vnéjsi zmeény prostredi

Stavba do dvou nadzemnich podlaZi béZzné konstrukcni vysky obéanskych staveb pro vy-
chovu ¢i zdravotnictvi bude ukonéena plochou stiechou nejlépe navrzenou jako extenziv-
ni zelend strecha.

Materialové lze zastavbu reSit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZovych od-
stinech, obloZeni drevem nebo klinkerem.

Nepredpokladé se, Ze by toto zarizeni obc¢anské vybavenosti bylo oploceno.
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4.5. Zasady pro umisténi staveb obéanského vybaveni komeréni zafizeni malé a stredni a staveb
smiSenych obytnych komerénich

e PlochaBaC

vvvvv

v v

- Zastavba bude o0 1 a 2 nadzemnich podlazich konstrukéni vysky pro bézné stavby obcan-
ské vybavenosti. Stavby v aredlu mozno ukongit Sikmymi i plochymi strechami. Sikmé
strechy predevsim u silnice 11/360 budou sklonu blizkém sklonu stfech navazujici z&stavby.
NaroZzni polohu stavby smérem k hlavnimu vjezdu do obytného souboru ze silnice 11/360
je Z&douci zdaraznit vhodnymi architektonickymi prvky-

- Uli¢ni ¢ara na severovychodé je tvorena hranici mezi pozemkem p.¢. 1703/12 a pozemky
p.¢. 1713, 1703/13 v k.0. Kfizanov. Stavebni ¢ara od uli¢ni ¢ary je smérem do arealu od-
sunuta 6 m. Staveni ¢ara smérem k silnici 11/360 je shodna s hranici ochranného pasma
silnice Il. tridy a soucasné tvori uli¢ni caru.

- Materialové Ize zastavbu resit v omitce v bilych, svétle Sedych nebo svétle béZzovych od-
stinech, obloZeni drevem ¢&i klinkerem. Sikma stiecha bude z krytiny skladané nebo ple-
chové v barvé ¢ervené cihlové ¢i jejich odstinech. Ploché stfechy moZno resit jako strechy
zelené s extenzivni zeleni.

- Respektovat koridor stavajiciho vodovodniho radu nadmistniho vyznamu protinajici obé
plochy.

4.6. Requlaéni prvky

Z&vazn ustanoveni o urbanistickém a architektonickém usporadani.

nelze zastavét stavbou hlavni ani stavbou doplnujici Ucel uzivani stavby hlavni. Nezahrnu-
je stavby podzemni ani oploceni.

a nezpevnéné k celkové vymére pozemku) u rodinného domu je min. 0,5 u pozemka
s planovanymi stavbami jiného charakteru — na plochach A,B,C je min 0,3.

zemniho podlazi, kdy Uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi je do 0,5 m od nivelety pfi-
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lehlé obsluzné mistni komunikace. Vy3ka staveb na budoucich stavebnich pozemcich plo-
chy A je do 10 m od nivelety prilehlé obsluzné mistni komunikace, na plochach B, C je do
7,5 m od Urovné vysky osy silnice 11/360. Tyto limitni vySky nemohou byt prekroceny ani v
pfipadé podsklepeni staveb.

4.7. Provozné dispozi¢ni a stavebné technické fesSeni hmot

Provozné dispozi¢ni reSeni staveb neni Gzemni studii predepsano. Je vSak tfeba naplnit po-
Zadavek, Ze kazdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi mit min. jedno stani pro osobni
automobil na vlastnim pozemku. Stani mozno feSit oddélené od hlavni stavby, stejné tak jako
jeji soucast.

Na reSeném Gzemi nelze umistovat stavby neobvyklych proporci a bizarnich tvard. Nebudou
zde realizovany srubové domy ani roubenky. Na pozemcich rodinnych domu nelze umistovat
ani mobilni domy upravené k bydleni.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Viz ¢ast C — Dopravni infrastruktura

Reseni dopravni infrastruktury v daném Gzemi bude upfesnéno v navazujicich stupnich pro-
jektové dokumentace.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Vodovod, splaskova kanalizace, deStova kanalizace, plynovod, rozvody verejného osvétleni,
rozvody datové sité, rozvody NN, preloZeni VN, rekonstrukce vodovodniho privadéce — viz ¢ast
D - technicka infrastruktura.

Pro vedeni technické infrastruktury v feSeném Gzemi jsou navrzena dostatecné Siroka verej-
na prostranstvi. Plocha vyhrazena pro udrzbu vodovodniho privadéce je vymezena v Sifce 5m
na pozemcich mezi rodinnymi domy ¢. 46 a ¢.47 a silnici 11/360.

Koncepce Uzemni studie umozriuje kromé poloZzeni podzemniho kabelového vedeni VN 22kV
i reSeni jiné spocivajici ve vybudovani nové kioskové trafostanice v mistech verejného prostran-
stvi v min. vzdalenosti 2m od severovychodni hranice pozemku planovaného rodinného domu
¢.1. Mozneé situovani trafostanice je ziejmé z koordinacniho vykresu - ¢ast A izemni studie.

Reseni technické infrastruktury v daném Gzemi bude up¥esnéno v navazujicich stupnich pro-
jektové dokumentace.

7. Nakladani s odpady

V reSeném Gzemi se bude nachazet pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunélniho
odpadu budou o objemu 110 - 120 | a budou uloZeny v nice, ktera bude soucasti oploceni kaz-
dého rodinného domu ¢i jiném vhodném misté domu. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti
odvozu pro méstys. Pri vstupu do obytné zény od zakladni Skoly je situovano misto pro umisté-
ni nadob pro tfidény odpad.

8. Podminky pro verejna prostranstvi

Uzemni studie vymezuje tfi typy prostranstvi.
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verejna prostranstvi, jejichz soucasti jsou pozemni komunikace pfimo dopravné zpfistup-
nujici prilehlou zastavbu a zajistujici prachod inZzenyrskych siti. Nezbytnou soucésti verej-
ného prostranstvi je zelen. Vysadba stromu, kerd se navrhuje s prihlédnutim nejen
k bezpecnosti dopravy a prostorovému usporadani inzenyrskych siti, ale i jejimu estetic-
kému vyznamu. Na vzhledu ulice se vyznamné podili sloupy verejného osvétleni
s osvétlovacimi télesy.

leZity kompozi¢ni prvek této nové c¢asti méstyse. Soucasné pini Gcel esteticky, ekologicky,
hygienicky, spolecensky a rekreacni. Jedné se o upravené plochy s komponovanou vysad-
bou vegetacnich prvka reprezentované kvalitnimi travnatymi plochami, vzrastnymi drevi-
nami a nizkou doprovodnou zeleni. Na plochéach verejnych prostranstvi Ize umistovat pési
stezky, drobné hriSté, mobiliar méstyse, opatieni pro retenci vod apod. Nejvétsi a nejdi-
leZitéjSi z téchto verejnych prostranstvi se nachazi pri vstupu do obytného Uzemi od z&-
kladni Skoly. Dalsi tfi mensi verejna prostranstvi jsou prihodné rozvrzena po celém reSe-
ném Gzemi. Soucet vymeéry ploch zminénych ¢tyr verejnych prostranstvi napliuje poZada-
vek 87, odst. 2 vyhlaSky 501/2006 Sb. v platném znéni.

v zadsadé o neoplocené predzahradky v soukromém vlastnictvi se vstupy a vjezdy do ro-
dinnych domd. Nedilnou soucasti tohoto Uzemi je vyhrazena zelen, ktera bude se zeleni
verejnou a dalSimi architektonickymi prvky dotvaret verejny prostor. Pred skupinu rado-
vych rodinnych doma (skupina 5) mohou do takto vytvoreného prostoru vystupovat kryta
st&ni pro osobni automobily lehkych konstrukci. Minimélné 50% plochy timto zptsobem
vymezeneé predzahradky musi zistat nezpevnéno.
Charakteristickym znakem verejnych prostranstvi je jejich propojenost a potfebna provaza-
nost s ostatnimi prvky reSeného Gzemi i vlastnim sidlem. Skladba zelené bude upfesnéna
v ramci dalSich stupn( projektové dokumentace projektem sadovych Uprav.

9. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

V feSeném Gzemi se nenachazi zadné kulturni paméatky uvedené v Ustrednim seznamu kul-

turnich pamatek CR, ani paméatky mistniho vyznamu. V ptipadé realizace staveb pro stavebniky
vyplyva zakonné oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a § 23 zak.¢. 20/1987 Sb, v platném
znéni, umoznit provedeni archeologického vyzkumu.
VySka a usporédani zastavby maximalné respektuje terén. Zastavbou nedochazi k naruseni hla-
diny zastavby sidla Kfizanov ani obrazu sidla. Zastavbou nebude potlacen Gcin pozitivnich stava-
jicich kulturnich dominant Uzemi — véZze kostela sv. Vaclava, ani obytného kridla zamku. UdrZen
je ,,mékky“ prechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny, feSenim Uzemni studie nedochazi
k dotéeni Podhorského potoka.

10. Podminky pro vytvafeni p¥iznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi

10.1. Zvlastni zajmy MO CR, zabezpedeni z hlediska civilni ochrany

Vyska zastavby v reSeném Gzemi neprekro¢i hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem US ani
jeji dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US respektuje parametry pri-
slusné kategorie komunikaci (silnic) a ochrannd pasma stavajiciho i planovaného dopravniho
systému.

Z ¢asti reSeného Uzemi budou nové deStové kanalizacni fady napojeny do planované pozarni
nadrze o objemu min. 22 m3 (blize viz ¢ast D této US), kterd je situovana pfi vstupu do fedeného
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Uzemi ze silnice 11/360. V blizkosti pozemku rodinného domu ¢.1 bude na verejném prostranstvi
umistén nadzemni hydrant DN 100 napojeny na verejné vodovodni potrubi PE d. 110. Pfijezd
pozérnich vozidel je zabezpecen po dostatecné dimenzované mistni komunikaci.

10.2. Soulad s vyhlaSkou &. 398/2009 Sb.

Reseni pristupu a uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace na ve-
rejnych prostranstvi a komunikacich jsou v potfebném rozsahu reSeny v ¢asti C této US.

Pozadavky vyhl&sky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujici bez-
bariérové uzivani staveb v platném znéni tykajici se staveb obc¢anského vybaveni, staveb na plo-
chéach smiSenych obytnych komercnich i staveb pro bydleni budou feSeny v rdmci projektove
dokumentace konkrétnich staveb.

10.3. Pfiznivé Zivotni prostiedi

Koncepce US nepfipousti na feseném Gzemi ¢innosti, které by rusily pohodu bydleni at jiz
pfimo anebo druhotné.

Cést C této US obsahuje hlukovou studii, ktera prokazala, ze do hlukovych zén od prajezdni-
ho Useku silnice 11/360 nejsou umistovany Zadné stavby pro bydleni. Stavby vymezené na po-
zemcich plochy B (stavby obc¢anského vybaveni-komeréni zarizeni mala a streni) a stavby na po-
zemcich plochy C (stavby charakteru smiSeného obytného-komercniho) nejsou blize reSeny,
nebot neni dosud znamo jejich provozni, technologické ani dispoziéni feSeni. Dostate¢né velké
plochy B a C umozniuji podminéné pripustné a pripustné bydleni umistovat mimo dosah vy-
poctenych hlukovych zén.

Izofony hluku od prajezdného aseku silnice 11/360 smérem k feSenému Uzemi ¢ini pro denni
dobu d60..16m, pro nocni dobu d50..25m. Izofony hluku jsou téZ graficky vyznaceny
v koordinac¢nim vykrese.

Dostatek sidelni zelené, ktera je reprezentovana zeleni soukromou (zahrady) a verejnou,
bude vytvaret zdravé Zivotni prostredi s funkci kazdodenni rekreace. Verejna zelerh maze slouZit
nejen obyvatelim reSeného Gzemi.

11. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni

Koncepce US nevyzaduje vymezovat verejné prospédné stavby ani verejné prospésna opat-
reni. Vymezovani téchto staveb a opatreni prislusi Uzemné planovaci dokumentaci.

12. Druh a Géel umistovanych staveb

Na reSeném Uzemi nadale plati podminky pro vyuziti Gzemi stanovené platngym Uzemnim
planem KfiZzanov a to pro plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a primeéstske (BI), plochy
obcanského vybaveni-komercni zarizeni mald a stredni (OM) a plochy smiSené obytné-
komeréni (SK)

13. Podminky pro vymezena ochranné pasma

Reseni Gzemni studie nevyvolava potiebu vymezeni limitd vyuZiti Gzemi, které by byly pod-
kladem pro rozhodnuti o ochranném pasmu.

V kapitole 3.3. Rozbor limita vyuZiti Uzemi je provedeno posouzeni limitG vyuziti Gzemi, které

NavrZena vedeni siti technické infrastruktury respektuji platné normové pozadavky kladené
na prostorove usporadani inzenyrskych siti.
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14. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi

Koncepce US vyzaduje stanoveni poradi zmén v (izemi. Ve vykrese Poradi zmén v Gzemi jsou
vymezeny budouci pozemky rodinnych domda, které mozno vyuzit aZz ve Il. etapé vystavby. Vyu-
Ziti téchto pozemka je podminéno zménou Uzemniho planu. Konkrétné se jedna o pozemky pro
rodinné domy ¢.12-17.

15. Udaje o poétu listd a poétu vykresa Gzemni studie

Uzemni studie se sklada z péti ¢asti, viz nize. Kazda ¢ast ma uveden svaj obsah dokumentace.

Zde uvedené pocty listl a pocéty vykresh se vztahuji pouze k ¢asti A - urbanisticka ¢ast. Texto-
va ¢ast A-1 mimo ¢asti odavodnéni se véetné titulniho listu, obsahu a zaznamu o moznosti vyu-
Ziti sestava z 10 listh. Grafickd cast pak obsahuje 6 vykresa (A2, A3.1., A3.2, A6, A7 a A8). Dalsi
vykresy ¢asti A - urbanisticka ¢ast, jsou soucasti samostatnych ¢asti jak je uvedeno nize v rozpi-
su.

Rozpis obsahu Uzemni studie:

A - URBANISTICKA CAST

A-1  Textova cast

A-2  Vykres SirSich vztahu

A-3.1 Hlavni vykres - urbanisticky navrh

A-3.2 Hlavni vykres - prostorové usporadani

A-4  Vykres dopravniho reSeni - viz. ¢ast C

A-5  Vykres technické infrastruktury - viz. ¢ast D
A-6  Koordinaéni vykres

A-7  Vykres vlastnickych vztaht

A-8  Vykres poradi zmén v Uzemi

A-9  Perspektivy, vizualizace - viz. ¢ast B

B - ARCHITEKTONICKA CAST
C - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

E - DOKLADOVA CAST
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TEXTOVA CAST - ODUVODNENI

1. Udaje o porizeni tzemni studie

Zadavatelem zpracovani Uzemni studie Kfizanov - Na Zahradkach (lokalita Z1, Z2, Z5 a Z30) je
Méstys Krizanov. Potizeni US bylo ulozeno Uzemnim planem Kfizanov, ktery nabyl G¢innosti
5.7.2017.
voje, ktery naplriuje kvalifikaéni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle 824 za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.
Ve smyslu § 30 stavebniho zadkona porizovatel vyhotovil zadani Gzemni studie.

Uzemni studie bude po schvéleni porizovatelem a vlozeni do evidence Gzemné planovaci
¢innosti slouzit jako podklad pro rozhodovani o Gzemi. US maze byt pouzita i jako podklad pro
zménu Uzemniho planu.

Zadani UP bylo projektantu US (Ing. Arch. Jan Psota - Studio P, Zdar nad Sazavou) predano v
kvétnu 2018. Po geodetickém zaméreni vymezeného Uzemi (polohopis, vySkopis) bylo hledano
optimalni vyuZziti Gzemi pro ucely stanovené Uzemnim planem. Vyhotoveno bylo pét variant vy-
uZiti izemi na mapovém podkladu v mér. 1:2000. Na jednéni 24.4.2019 v kancelari starosty
méstyse byla vybréna varianta urc¢end k dalSimu rozpracovéani. DalSi jednani mezi zastupci zada-
vatele, porizovatelem a projektantem probihala dle potreby. Z duleZitéjSich jednani byly porizo-
vany zapisy - viz dokladova ¢ast US. Zavéreené jednani probéhlo na Uradé Méstyse Krizanov
3.3.2020.

2. Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

2.1. Uzemné planovaci dokumentace kraje

US Krizanov - Na Zahradkach je vyhotovena v souladu se zasadami izemniho rozvoje Kraje
Vysocina v aktualizovanych znéni. Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu
na Gzemi Kraje Vysocina nebyl dosud porizen.

2.2. Uzemni plan K¥izanov

US Krizanov - Na Zahradkach resi Gzemi, které je dano zastavitelnymi plochami Z1, 72, 75 a
Z30 platného Gizemniho planu. Stanovené principy koncepce UP jsou Gzemni studii zachovany. K
drobné odchylce v usporadani ploch dochézi u zastavitelné plochy 72, kdy jeji severozapadni
¢ast navazujici na zastavitelnou plochu Z1 o vymére cca 0,54 ha vyuziva US pro situovani za-
stavby rodinnych doma. K tomuto reSeni bylo pristoupeno po peclivych Gvahach podporenymi
variantami vyuziti vymezeného Uzemi - celé reSené lokality Na Zahradkach.

Predmétné odchyleni od UP je nevyznamné, nema rusivy vliv na koncepci tzemniho planu
ani dalsi slozky uzemi. Zvolené reSeni je naopak citelné, srozumitelné, jasného, logického uspo-
radani. Predlozené reSeni nejlépe reflektuje pozadavek na vznik kvalitniho prostredi pti hlavnim
vstupu do noveé zastavby ze silnice 11/360. Soucasné bylo prokdzéano, Ze vlastnik pozemka, kte-
rych se odchylka tyka (méstys Krizanov), nema potrebu ani zajem v této ¢asti zemi na téchto
pozemcich fesit ¢innosti komerc¢niho charakteru. Pro obcéanskou vybavenost méstyse (zdravot-
nictvi, vychova) UP v souladu s p¥ipustnym vyuzitim ploch bydleni v rodinnych domech mést-
ského a priméstského typu vymezuje dostatecné velky pozemek pri vstupu do nového obytné-
ho souboru ve sméru od z&kladni Skoly.

Aby nebyla naruSena kontinuita ve vyuZivani reSeného Gzemi, jsou pozemky s rodinnymi
domy ¢. 12-17 (domy, kterych se odchylny navrh tykd) zahrnuty do druhé etapy vystavby, ktera
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je podminéna zménou UP. Etapizace vystavby neméa zadny dopad na realizaci potiebnych sta-
veb dopravni a technickeé infrastruktury.

3. Udaje o spInéni zadani tzemni studie

3.1. Cile a Gi¢el porizeni Uzemni studie

US Krizanov - Na Zahradkach efektivné vyuziva tzemi vymezené k pozadovanému provéren.
Navrzené reSeni zcela respektuje poZadavky a potieby méstyse. Proveden je navrh parcelace s
prostorovym usporadanim, navrh obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou, vyme-
zena jsou verejna prostranstvi rizného charakteru. Zastavba sméruje k ucelovani tvaru zastaveé-
ného Gzemi.

3.2. Rozsah reSeného Uzemi

US Krizanov - Na Zahradkach resi zastavitelné plochy 71, 72, 75, Z30 ur¢ené platnym Uzem-
nim planem KFizanov.

3.3. \Wychozi podklady a pozadavky UP

Hlavnim podkladem pro zpracovani US byl UP Krizanov. Jak byly dodrzeny zasady UP je
uvedeno v kap. ¢. 2 tohoto odGvodnéni. Redeni US Kizanov bylo doplnéno o aktualni Gdaje z

vvvvv

/////

tému JTSK a vySkovém systemu Bpv. Mapovy podklad vykazuje stav ke dni 13.03.2018 a projek-
tantovi US byl predan v systému MicroStation PowerDraft.

3.4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti Uzemni studie

- Variantni reSeni. Pfi hledani optimalniho a efektivniho vyuZiti vymezené plochy pro tzem-
ni studii bylo v méritku 1:2000 vyhotoveno pét variant dalsiho vyuZivani Gzemi. Po
podrobném posouzeni predlozenych variant bylo rozhodnuto dale pokrac¢ovat na varianté
E (fialové). Zaroven bylo dohodnuto do varianty E uplatnit nékteré prvky z variant jinych
(napr. z var. A). Blizi Gidaje o variantnich reenich jsou uvedeny v dokladové ¢asti US v za-
pise z jednani konaného dne 24.4.2019. DalSi prace pak pokracovaly na mapach v mér.

1:1000 a podrobnéjSich.)

- Textova ¢ast je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US a je ¢lenéna dle pozadova-
nych kapitol.

- Graficka ¢ast. Z davodu podrobnosti zpracovani a vedeni nadmistni technické vybavenosti
pres reSené Uzemi je vyhotovena na uc¢elovém mapovém podkladu - viz. predchozi kapito-
la. US Kfizanov - Na Zahradkach obsahuje viechny povinné vykresy a velky pocet volitel-
nych vykresu. Volitelné vykresy jsou vyhotoveny predevsim pro osvétleni zasad koncepce
vyuziti Gzemi, principd vyuZiti Gzemi a architektického reSeni pro utvareni kultury pro-
stredi.

- Pocet vyhotoveni. US je vyhotovena v poctu tii kompletnich tisténych paré, z davodu, ze
Krajsky Grad Kraje Vysoc¢ina OVUP pozaduje pouze digitalni verzi. Soucasné budou preda-
ny tfi CD ve formétech umoznuijici digitalni prezentaci.

3.5. Proces projednéni Uzemni studie

v~ v

US K¥izanov - Na Zahradkach byla prabézné konzultovana s porizovatelem a zadavatelem US.
Pozadavky vzeslé z konzultaci byly zaneseny do koncepce US. Zapisy z daleZitych jednani spolu s
vyjadrenimi spravca siti i organa statni spravy jsou uvedeny v dokladové ¢asti US.
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4. Komplexni zdavodnéni navrhovaného feseni

Uzemni studie K¥izanov - Na Zahradkach vytvaii podrobnéjsi podminky pro komplexni a vy-
vazeny rozvoj vymezeného Gzemi na plochach rozdilného zpasobu vyuziti uréenych Uzemnim
planem KFizanov. Navrzeno je ploSné a prostorové usporadani lokality, kterou z velké ¢asti tvori
z4stavba rodinnymi domy, v mire daleko mensi pak zastavba na ploSe obcanského vybaveni -
komer¢ni zafizeni mala a stredni a zastavba na plose smiSené obytné komer¢ni.

Bydleni v rodinnych domech je v lokalité dominantni a je navrZeno tak, aby vyhovovalo rdz-
nym pozadavkam, potiebam i moznostem jednotlivych skupin obyvatel. Koncepce US pracuje s
péti zakladnimi typy rodinnych domu. Nejvétsi podil zastavby rodinnymi domy tvori samostatné
stojici (solitérni) rodinné domy. DalSi skupiny rodinnych domu tvori fadové rodinné domy (rdz-
nych 3irek) dvojdomy, domy obecné nazyvané bungalovy a rodinné domy, které US ponékud
nepresné nazyva domy atriového typu.

V koncepci reSené lokality maji mimoradnou duleZitost verejné prostranstvi vymezena v sou-
vislosti s poZzadavkem 8 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni anebo vznikla reSenim
uréenych zastavitelnych ploch. U téchto verejnych prostranstvi prevaZzuje ucel rekreacni a rela-
xacni. Verejné prostranstvi tohoto vyznamu jsou u obou hlavnich vstupd do lokality doplnéna
vodnimi plochami, které pIni daleZitou funkci v oblasti hospodareni s deStovymi vodami v Uze-
mi.

Verejna prostranstvi, ze kterych jsou dopravné i inz. sitémi obsluhovany rodinné domy i dalsi
zastavba v lokalité tvori hlavni i vedlejsi kompozi¢ni osy, kde uli¢ni prostor bude tvofit bohaty a
rozmanity celek s harmonickym vztahem zelené verejné i soukromé. Hlavni kompozi¢ni osa
(sjezd ze silnice 11/360 - ulice U Skoly) je navic obohacena vlozenym stredovym ostriivkem s vy-
sadbou zelené.

Vyznamnym znakem noveé zastavby je barevnost Sikmych strech s krytinami v odstinech cer-
vené barvy, ktera koresponduje s tradi¢ni barvou strech méstyse.

Napojeni vymezeného Uzemi na stavajici dopravni sit je logické. Na severovychodé je pristup
na stavajici mistni komunikaci - ulici U Skoly smétujici na prajezdni Gsek sil. 1/37. Jinozapadni
napojeni je sjezdem ze silnice 11/360. Celé Gizemi fesené US nalezi do oblasti s provedenym do-
pravné technickym opatrenim ztizeni zny s omezenou rychlosti vozidel na 30 km/h s prvky pro
zklidnéni dopravy.

Re$ené Uzemi ma predpoklady pro vybaveni potfebnymi zafizenimi technické infrastruktury.
Pro umisténi inzenyrskych siti jsou vymezena dostate¢né Siroka verejna prostranstvi. US respek-
tuje trasu nadmistniho vodovodniho privadéce, ktery protina reSené Gzemi a US vytva¥i pod-
minky pro jeho rekonstrukci. Vzdusné el. vedeni VN 22 kV vedouci po severovychodnim okraji
reSeného Uzemi bude strzeno a nahrazeno novou trasou podzemniho kabelového vedeni anebo
|épe vystavénim noveé trafostanice TS 22/0,4 kV v mistech verejného prostranstvi u pozemku
rodinného domu ¢.1.

Koncepce US na feeném Gzemi nepripousti Zadné ¢innosti, které by rusily pohodu bydleni at
jiz ptimo anebo druhotné. Zajisténo je zasobeni Uzemi pitnou vodou z verejného vodovodu.
Splaskové vody jsou napojeny do kanalizaéni sité méstyse ukoneené COV. Jedinym zdrojem hlu-
ku, ktery zasahuje do reSeného Uzemi mohl byt provoz na silnici 11/360. Do ploch uréenych pro
bydleni zminéné limitni izofony nezasahuiji.

Na pozitivni atmosfére nové ¢asti méstyse se bude podilet dostatek zelené na verejnych pro-
stranstvich a soukromych zahradach i zeleri na plochych strechach. US nabizi dostatek moznos-
ti, aby nasledné zpracovany sadovnicky plan prinesl do Gzemi patficny esteticky Uc¢inek, prijem-
né a zdravé prostiedi nejen pro obyvatele této ¢asti méstyse. US preferuje uziti vhodnych mist-
né prisluSnych drevin a kefa.
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5. Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zdborem padniho fondu vymezenym
v izemnim planu

Navrh US Krizanov - Na Zahradkéach nepresahuje hranici zastavitelnych ploch, které vymezuje
platny Uzemni plan Krizanov. Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) se na reSeném
Uzemi nenachdzi.

6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi poZadavky na uzivani Uzemi

US Krizanov - Na Zahradkach je pofizena a vyhotovena v souladu s pozadavky zakonu ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho
provadécich predpisa v platném znéni zejména vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platnych znénich.

7. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa

Viz kap. 3. Odavodnéni US odst. - Proces projednavani tzemni studie.

8. Zakladni udaje o izemi reseném US

sledovany jev hodnota
vyméra reseného tzemi 101692 m*tj. 10,17 ha
vyméra budoucich stavebnich pozemku pro rodinné domy 60098 m?
vyméra budoucich stavebnich pozemku pro verejnou ob- 2362 m?
¢anskou vybavenost méstyse
vyméra budoucich stavebnich pozemku pro zastavbu ob- 2
y . ] e e 3546 m
¢anského vybaveni, komercni zarizeni mala a stredni
vyméra budoucich stavebnich pozemkd pro zastavbu smi- 1644 m?
Senou obytnou komeréni
vymeéra pozemka s vystavbou probihajici dle samostatnych 2
e 7650 m

stavebnich rizeni
vymeéra pozemkad urcenych pro funkci zahrad k realizova-

ymera pozemid ureenych p 1059 m?

nym rodinnym domuam
plocha vyhrazena pro Udrzbu vodovodniho privadéce 511 m?
pozemky reSeného Uzemi ponechané pavodnimu zemé-
délskému vyuZziti

celkova vyméra ploch verejnych prostranstvi 23763 m?

1058 m?

z toho verejné prostranstvi s prevazujici funkci technické a

. 17483 m?
dopravni infrastruktury
z toho verejné prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a 6280 m?
vysadbou vzrastné zelené
z toho verejné prostranstvi na soukromych pozemcich do- 2101 m?
tvarejici obytny soubor
. o 70 RD x 3 obyvatele/byt
pocet obyvatel v rodinnych domech - 210 obyvatel
obcanska vybavenost méstyse 20 osob + 10 zaméstnancu

10 osob cistého provozu + 3 osoby

obchody a sluzby $pinavého provozu
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